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        #АРАР                                                                              РЕШЕНИЕ
Об утверждении Правил землепользования и застройки населенных пунктов  сельского поселения Биккуловский сельсовет

муниципального района Миякинский район Республики Башкортостан

     
Руководствуясь Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом сельского поселения Биккуловский сельсовет муниципального района Миякинский район Республики Башкортостан, Совет сельского поселения Биккуловский сельсовет муниципального района Миякинский район Республики Башкортостан Решил:

1. Утвердить прилагаемые  Правила землепользования и застройки населенных пунктов сельского поселения Биккуловский сельсовет муниципального района Миякинский район Республики Башкортостан.

2. Обнародовать настоящее решение  на информационном стенде в администрации сельского поселения Биккуловский сельсовет муниципального района Миякинский район Республики Башкортостан. 

3. Контроль за выполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию Совета сельского поселения по земельным вопросам, благоустройству и экологии.

Глава сельского поселения 

Биккуловский сельсовет                                                              И.Р.Загидуллин 

11.04.2012г.

№ 60

                                                                                  Утверждено решением Совета сельского
                                                                                  поселения  Биккуловский сельсовет
                                                                                  МР Миякинский район Респ.Башкортостан 

                                                                                  от 11.04.2012 года  № 60
ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

населенных пунктов сельского поселения 
Биккуловский сельсовет МР Миякинский район 
Республики Башкортостан

I.  Общие  положения.

       1.1 Настоящие правила застройки обязательны для всех государственных, общественных , кооперативных организаций  независимо от их ведомственного подчинения и формы собственности, а также индивидуальных застройщиков, осуществляющих любые виды строительства и благоустройства на территории населенных пунктов сельского поселения.

       1.2 Соблюдение правил обеспечит более высокий уровень осуществления строительства, благоустройства и соответственно улучшение  культурно-бытовых условий жизни населения.

       1.3 Строительство всех видов : промышленное, сельскохозяйственное, жилищно-гражданское, коммунально-складское, транспортное, дорожное, прокладка инженерных  сетей, а также мероприятия по благоустройству на территории населенных пунктов сельского поселения могут производиться лишь с ведома администрации сельского поселения и под ее контролем.
       1.4  Для рассмотрения вопросов, связанных с планировкой и застройкой, администрация сельского поселения обращается  к постоянной комиссии МР Миякинский район созданной в составе: главы администрации или его заместителя (председатель комиссии), главного архитектора района, начальника производственного жилищно-коммунального хозяйства, начальника отдела земельно-кадастровой палаты, комитета по охране природы , начальника отдела капитального строительства, представителей госсанэпидемнадзора и органов пожарного надзора.
       1.5  Решение вопросов и управление в области архитектуры и градостроительства на территории сельского поселения осуществляется отделом архитектуры и градостроительства, созданного администрацией Муниципального района Миякинский район по согласованию с Минстройтрансом РБ.

        1.6 Основными документами, в соответствии с которыми должно осуществляться строительство в населенных пунктах сельского поселения, являются:

          а)  утвержденный проект планировки сельского поселения.
          б)  генеральные планы, проекты детальной планировки, составленные на основе проекта районной планировки и утвержденные в установленном порядке.

        Указанные проектно-планировочные документы разрабатываются проектными организациями в установленном порядке.
        1.7   Отступление от проекта районной планировки, а также от генплана населенного пункта при размещении и строительстве зданий, сооружений и объектов благоустройства допускается только по решению органа утвердившего эти проекты.
        1.8   Строительство жилых домов, объектов соцкультбыта и других объектов осуществляется по проектам, обеспечивающим экономичное, надежное и эффективное в архитектурно-градостроительном отношении строительство.

        1.9   Местная администрация имеет право прекращать или приостанавливать  строительство в случаях нарушения проектно-планировочной документации населенного пункта.

        1.10   За нарушение утвержденной проектно-планировочной документации, результатом чего явилось нецелесообразное размещение капитального строительства, а также невыполнение требований по благоустройству территории населенных  пунктов, руководители предприятий и учреждений привлекаются  администрацией сельского поселения  к ответственности по закону.
        1.11   За непринятие мер по охране земель, находящихся в ведении землепользователей и землевладельцев от самовольной застройки, за несвоевременное рассмотрение заявлений застройщиков об отводе земельных участков, а также непринятие мер к привлечению к ответственности самовольных застройщиков, работники местной администрации, руководители предприятий и учреждений привлекаются к ответственности по закону.

                   II.  Порядок предоставления и отвода земельных участков.

      2.1  Предоставление земельных участков для строительства из земель . находящихся в государственной собственности республики Башкортостан или муниципальной собственности, осуществляется с проведением работ по их формированию:

             без предварительного согласования мест размещения объектов;
             с предварительном согласованием мест размещения объектов;

       2.2 Предоставление земельных участков для строительства в собственность без предварительного согласования мест размещения объектов осуществляется исключительно на торгах (аукционах, конкурсах) в порядке, установленном федеральным законодательством.

       2.3  Предоставление земельных участков для строительства с предварительным согласованием мест размещения объектов осуществляется в аренду, а государственным и муниципальным учреждениям федеральным казенным предприятиям, органам государственной власти и органам местного самоуправления – в постоянное (бессрочное )  пользование в порядке, установленном федеральным законодательством.

      2.4 Предоставление земельных участков гражданам, имеющим право на бесплатное предоставление в собственность,  производится без проведения торгов (аукционов, конкурсов).

      2.5  Предварительное согласование мест размещения объекта не производится при размещении объекта в сельском поселении в соответствии с градостроительной документацией о застройке и правилам землепользования и застройки (зонированием территорий), а также в случае предоставления земельного участка для нужд сельскохозяйственного производства или лесного хозяйства , либо гражданину для индивидуального жилищного строительства или ведения личного подсобного хозяйства.
     2.6   В случае не использования земельного участка, предоставленного для строительства , в течении трех лет права на него могут быть прекращены в порядке, установленном законодательством.

     2.7  Максимальные размеры земельных участков , предоставляемых гражданам в собственность бесплатно, из земель муниципальной собственности, для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства устанавливаются нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.

      2.8    Местная администрация обязана рассмотреть заявления индивидуальных застройщиков об отводе земельного участка в течении 20 дней со дня их получения.

      2.9     Граждане и юридические лица, заинтересованные в предоставлении земельных участков из государственных и муниципальных земель, подают заявления в органы государственной власти, органы местного государственного управления или местного самоуправления, обладающие правом предоставления соответствующих земельных участков. В заявлении указывается цель использования земельного участка, его местоположение и предполагаемые размеры, желаемое право владения, наличие (отсутствие) другого земельного участка.

III. Жилая  застройка.

    3.1 Застройка населенных пунктов сельского поселения осуществляется на основании генеральных планов и проектов детальной планировки, разработанных и утвержденных в установленном законом порядке.

    3.2 При застройке улиц, отдельно стоящих домов, к строительству  принимать многоквартирные, отдельно блокированные двухэтажные здания с квартирами в одном или двух уровнях и одноэтажные жилые дома.

   3.3    В зависимости от типа дома при квартирные участки могут быть с одной и с обеих сторон дома . независимо от типа дома выход из квартир обязателен непосредственно на свой при квартирный участок. Площади при квартирных участков при строительстве жилых домов  в сельском поселении предоставляются площадью от 0,20 до 0,50 га. С целью увеличения плотности застройки, нормы предоставления приусадебных земельных участков  принимать : при застройке одноэтажными жилыми домами, в селе Садовом-0,15 га, в остальных населенных пунктах  до 0,30 га, двухэтажными многоквартирными жилыми домами в с.Садовом  от 0.02 до 0.03 га в пределах населенного пункта  на одну квартиру .
      3.4    На приквартирных участках, кроме жилых домов, возможно размещение сараев, гаражей и других хозяйственных построек, при  постройке многоквартирного двухэтажного дома хозяйственные постройки могут размещаться на общих хозяйственных дворах.

     3.5    При застройке на при квартирных и приусадебных участках жилые дома располагаются с отступом от красной линии от трех до шести метров. Полоса от красной линии до дома должна быть озеленена и использована под палисадник ,площадь которого, как площадь застройки входят в площадь приусадебного участка. Вход на усадьбу должен быть расположен с учетом удобной связи с домом и хозяйственными постройками. Размещать хозяйственные постройки по фронту улицы запрещается.
     3.6 Расстояние между соседними жилыми домами следует принимать с учетом противопожарных норм и степени огнестойкости зданий от 6 до 15 метров.

     3.7  На территории малоэтажной застройки, как правило следует предусматривать 100%-ую обеспеченность  машино-местами для хранения и парковки легковых автомобилей и других транспортных средств.

     3.8 На территории с застройкой жилыми домами с приквартирными участками, стоянки следует размещать в пределах отведенного участка.

     3.9  Гаражи-стоянки для многоквартирных жилых домов  различной планировочной структуры, размещаемые на общественных территориях ,следует принимать в соответствии табл.10* СНиП 2.07.01.
      3.11   Индивидуальным застройщикам рекомендуется производить на приусадебных участках посадку плодовых деревьев, кустарников с таким расчетом, чтобы площадь озелененной территории составляла около 40% от общей площади отведенного участка.

      3.12   Здания, размещаемые  на улице, не должны выходить за установленные проектом или схемой застройки, красные линии.

      3.13  Ширина усадебных и приквартирных участков одноквартирных и многоквартирных жилых домов, участков общественных зданий по линии застройки улиц определяется с учетом санитарных и противопожарных норм.

IV.  Типы жилых зданий.

       4.1 В индивидуальном строительстве основной тип дома – одноквартирный. Помимо одноквартирных, помимо одноквартирных, применяются дома блокированные, в том числе двухквартирные, с приквартирными участками при каждой квартире.
       4.2 В населенных пунктах сельского поселения для семей ведущих индивидуальную трудовую деятельность, следует принимать жилые дома с местом приложения труда (дом врача ,дом ремесленника, дом продавца товаров повседневного спроса, дом фермера и др.)

      4.3 Проектирование домов со слесарными, ремонтными, кузнечными мастерскими и подобными помещениями допускается при соблюдении необходимых гигиенических, экологических, противопожарных и санитарных требований при согласовании соответствующих служб государственного надзора.

V.   Планировка и застройка приусадебных участков.

      5.1   Усадебный, одно-двухквартирный жилой дом должен отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 метров, от красной линии проездов- не менее чем на 3 метра. Расстояния от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 метров.
      5.2 В населенных пунктах сельского поселения допускается предусматривать на приквартирных земельных участках хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также хозяйственные подъезды и скотопрогоны. Состав и площади хозяйственных построек для индивидуальной трудовой деятельности принимаются в соответствии с региональными особенностями и заданием на проектирование.
     5.3 До границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее: от усадебного, одноквартирного и блокированного дома – 3 метра с учетом требований по охране природы. Оздоровлению окружающей среды от вредных воздействий, связанных с хозяйственной и иной деятельностью, от построек для содержания скота и птицы- 4 метра; от других построек (бани ,гаража и др.) – 1 метр; от стволов высокорослых деревьев – 4 метра; от кустарника – 1 метр.
     5.4   Постройки для содержания скота и птицы допускается при изоляции их от жилых комнат не менее чем  тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 метров от входа в дом.

      5.5 В населенном пункте (с.Садовый) для жителей многоквартирных жилых домов хозяйственные постройки для скота и птицы могут выделяться за пределами жилых образований.
      5.6   На территории населенных пунктов сельского поселения  с застройкой усадебными , одно, двухквартирными домами расстояния от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая ,гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках должно быть не менее 6 метров).

     5.7   Ограждение приусадебных земельных участков производится по проектам, согласованным с главным архитектором района. Высота ограждений не должна превышать 1.5 метров ,а в пределах одной улицы населенного пункта может быть увеличена по существующей высоте заборов до 2 метров. Со стороны улицы целесообразно устанавливать забор отвечающий повышенным архитектурным требованиям, он может быть сплошным, решетчатым и смешанным. Ограждение остальной части приусадебного участка может быть сплошным и решетчатым  в зависимости от площади земельного участка, иных условий и согласования с архитектором района.
    5.8 Перенос дома на новое место в пределах приусадебного участка , а также расширения площади дома рассматривается как новое строительство и подлежат оформлению в соответствии с законодательством.

    5.9 Законченные строительством индивидуальные жилые дома подлежат приемке в эксплуатацию комиссией.

VI. Объекты социально-культурного назначения, учреждения,  предприятия обслуживания.
      6.1  Проектирование и строительство объектов соцкультбыта и предприятий обслуживания осуществляется согласно требований СНиП 2.07.08.-89. Объекты соцкультбыта учреждения и предприятия обслуживания следует размещать на территории населенных пунктов сельского поселения в местах размещения жилья и работы, предусматривая как правило формирование общественного центра. В населенных пунктах сельского поселения эти объекты размещаются из расчета обеспечения  каждого жителя услугами первой необходимости в пределах  пешеходной доступности не более 30 минут.
     6.2  Учреждения и предприятия обслуживания в населенных пунктах сельского поселения следует размещать из расчета обеспечения жителей услугами первой необходимости в пределах пешеходной доступности не более 30 минут. Обеспечение объектами более высокого уровня обслуживания предусматривается в  центре сельского поселения ( с.Садовый).

    6.3   Здания школ, дошкольных и лечебных учреждений должны размещаться исходя из условий лучшего территориального обслуживания транспортом. При этом школы и дошкольные учреждения должны располагаться на расстоянии не менее 10 метров от красной линии.
      6.4  Пожарное депо должны располагаться на участках, изолированных от хозяйственно-производственных комплексов , а также от жилых кварталов с выездами на дороги общего пользования и радиусом обслуживания сельского населенного пункта - 3 километра.

      6.5 С целью возрождения сельскохозяйственной деятельности на основе кустарных промыслов с использованием индивидуальной трудовой деятельности в сфере бытового обслуживания, потребкооперации, производстве строительных материалов на территории населенного пункта необходимо предусматривать строительство цехов, сдавать в аренду пустующие дома, открывать филиалы.
     6.6   Для приема изготовленного товара и выездное обслуживание с передвижных средств, в населенных пунктах сельского поселения предусмотреть выделение помещений и площадок для средств выездного обслуживания.

VII. Размещение и застройка производственных и хозяйственных зон.
     7.1 Размещение и строительство машинно-тракторных дворов, животноводческих и птицеводческих ферм, теплично-парниковых хозяйств, складов, предприятий по переработке сельскохозяйственной продукции и производству строительных материалов и изделий, промышленных предприятий, располагаемых в сельском поселении, разрешается производить в пределах производственной зоны населенных пунктов.

           При взаимном размещении перечисленных производственных объектов следует учитывать возможность организации общих систем инженерного благоустройства (водоснабжение, электроснабжение, газоснабжение , канализация, устройство дорог и т.д.).
     7.2  Существующие в жилых  зонах санитарно-вредные объекты производственного назначения не подлежат расширению и в дальнейшем должны быть вынесены в производственную зону.

     7.3  Размещение производственных зданий должно быть увязано с внутрихозяйственным землеустройством данного сельскохозяйственного предприятия.

         При размещении сельскохозяйственных предприятий, зданий и сооружений расстояния между ними следует назначать минимально допустимые, исходя из санитарных, ветеринарных и противопожарных требований и норм технологического проектирования.
     7.4   Машинно-тракторные дворы размещаются в производственных зонах населенных пунктов, при размещении и планировке которых необходимо предусматривать возможность их расширения.

   7.5 Склады горючих и смазочных материалов, заправочные станции, размещаются на обособленных площадях с подветренной стороны от других зданий, ниже их по рельефу и вблизи дорог с соблюдением  установленных противопожарных требований.
   7.6  Промышленные предприятия на территории населенных пунктов следует размещать на территории промышленных зон, обеспечив при этом их рациональную взаимосвязь.
   7.7   В пределах населенных пунктов допускается размещение промышленных предприятий без выделения вредных веществ, с  не пожароопасными и невзрывоопасными производственными процессами, не создающие шума, превышающего установленные нормы.

           При этом расстояния от границ промышленного предприятия до жилых зданий, детских дошкольных учреждений, общеобразовательных школ , учреждений здравоохранения и отдыха следует принимать не менее 50 метров.
    7.8 Санитарно-защитные зоны следует предусматривать, если после проведения  всех технических и технологических мер по очистке и обезвреживанию вредных выбросов и снижению уровня шума не обеспечивается предельно допустимые на заселенной территории уровня концентрации вредных веществ и предельно допустимые уровни шума.

       Размеры таких зон следует устанавливать в соответствии с действующими санитарными нормами.

      7.9   В санитарно-защитной зоне не допускается размещать жилые здания, детские дошкольные учреждения, общеобразовательные школы, учреждения здравоохранения и отдыха, спортивные сооружения, сады и огороды.

VIII. Инженерная сеть.
        Инженерные сети следует размещать преимущественно в пределах поперечных профилей улиц и дорог : под тротуарами – тепловые сети, на разделительных полосах – водопровод, газопровод, хозяйственно-бытовую канализацию. На полосах между красной линией застройки и проезжей части улиц следует размещать газовые сети низкого давления и кабельные сети. На существующих улицах, не имеющих  разделительных полос , допускается размещение новых инженерных сетей под проезжей частью при условии размещения их в туннелях или каналах; при технической необходимости допускается прокладка газопровода под проезжими частями улиц. Расстояния по горизонтали в свету от подземных и наземных инженерных сетей до зданий и сооружений следует принять согласно СН и П 2. 07.01.-89., ПБХГ, ПБЭ.
     8.1  Тепловые м газовые сети, трубопроводы водопровода и части дорог с целью исключения возможных разрытий в зоне проезжей части. В предельных случаях допускается их прокладка по территорий приквартирных участков при согласии их владельцев. Прокладка газовых сетей высокого давления на территории малоэтажной застройки в населенных пунктах сельского поселения не допускается.

   8.2 Расход воды на полив при квартирных участков малоэтажной застройки должен приниматься до 10 литр/м.кв. в сутки; при этом на водозаборных устройствах следует предусмотреть установку счетчиков.

   8.3  Трассы ВЛ и КЛ 0,38 кВ должны проходить вне зоны приквартирных участков, быть доступными для подъезда к опорам ВЛ обслуживающего автотранспорта и позволять беспрепятственную раскопку КЛ. Требуемые разрывы следует принимать в соответствии с ПУЭ.

IX. Охрана окружающей среды.

         Территорию для строительства новых и развития существующих населенных пунктов следует предусматривать на землях не пригодных для сельскохозяйственного использования. Изъятие земель сельскохозяйственного назначения для строительства допускается в исключительных случаях только в установлено законом порядке при обязательном условии размещения застройщиком всех убытков и потерь связанных с изъятием. Размещение зданий, сооружений коммуникаций не допускается: 

     - на землях зеленых зон населенных пунктов;

     - в первой зоне санитарной охраны источников водоснабжений;

     - в зонах возможного катастрофического затоплений;

     - в охранных зонах магистральных трубопроводах;

     - водоохранных зонах рек.

         Разрешение застройки на землях Госземфонда допускается в исключительных случаях только установленном законом порядке. На участках не покрытых лесом или занятых кустарником и малоценными насаждениями.

X. Озеленение.
            Расстояние от стен зданий и сооружений до стволов деревьев должно быть не менее 5.0 метров, кустарников 1.5 метра.

  - от газопроводов и канализаций – 1.5 метра;

  - от тепловых сетей- 2.0 метра, кустарников -1.0 метр;

  - от водопроводов – 2.0 метра;

  - от силового кабеля и кабеля связи- 2.0 метра, кустарников- 0.7 метра.

  - расстояние для деревьев с диаметром кроны более 5 метров должны быть увеличены.

         От границ соседнего приусадебного участка до стволов деревьев не менее 3.0 метров, кустарников не менее 1.0 метра.

XI. Улицы и дороги.
         Улично-дорожную сеть населенных пунктов следует проектировать в виде непрерывной системы с учетом функционального назначения улиц и дорог, интенсивности транспортного, велосипедного и пешеходного движения, архитектурно-планировочной организации территорий и характера застройки.

         В составе улично-дорожной сети следует выделять улицы и дороги магистрального и местного значений, а также главной улицы.

         Расстояния от края основной проезжей части магистральных дорог до линии регулирования жилой застройки следует принимать не менее 5.0 метров, а при условии шумозащитных устройств не менее 25 метров. 

         Велосипедные дорожки могут быть одностороннего и двухстороннего движения шириной не менее 1 метра. Тротуары для движения пешеходов в зависимости от интенсивности устраиваются: для главных улиц шириной - 1.5 - 2.25 метра, для улиц жилой застройки 1.0-1.5 метра, для второстепенных улиц – 1.0 метр. 

          Хозяйственный проезд, скотопрогон – 4.5 метра. 

